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J + E Immobilien GmbH (FN 584688k)
Hauptstraße 6, 8792 St.Peter-Freienstein
MAIL: Office@je.co.at TEL: +43 677 640 98 002

Bei dieser Zeichnung bzw. Ausarbeitung handelt es sich um geistiges Eigentum des:der Planenden, welches 
somit gesetzlich geschützt ist. Jegliche Vervielfältigung, Veröffentlichung, Überarbeitung, Benutzung oder 
Weitergabe an Dritte in Verbindung mit einem anderen Projekt oder einer anderen Arbeit, bedarf der 
ausdrücklichen schriftlichen Zustimmung des:der Planenden.

Die ausführende Firma akzeptiert  bei Planübergabe die am Plan dargestellten Konstruktionen, 
Ausführungsarten und Anordnungen, wobei geschriebene Planmaße gegenüber gezeichneten Dimensionen 
unbedingten Vorrang haben. Weiters verpflichten sich Auftragnehmer:in und Bauleitung alle Maße und 
Leistungen anderer Firmen im Zusammenhang mit ihrer Arbeit vor Arbeitsbeginn auf der Baustelle 
gewissenhaft zu kontrollieren, um eine ordnungsgemäße Ausführung zu gewährleisten.

Abweichungen von dargestellten Inhalten oder schriftlichen Vereinbarungen sind mit dem:der Planenden 
sowie der Bauleitung vor Bauausführung umgehend schriftlich mitzuteilen.

Dieser Plan ist vom ausführenden Unternahmen mit den Plänen der Tragwerksplanung und denen der 
Fachplanung (HKLS, Elektro, Brandschutz usw. ) auf Übereinstimmungen und Vollständigkeit zu überprüfen! 
Etwaige Maßfehler und Unklarheiten sind dem:der Planverfasser:in sofort schriftlich mitzuteilen und 
abzuklären!

Die Naturmaße sind zu nehmen und die Koten zu prüfen!
Höchster Grundwasserstand:

 lt. gis.stmk.gv.at:  320m ü.A.

Höhenfestpunkt:
  AB4 HA1=328,33m ü.A. (bestehender Kanaldeckel lt. Vermesser)
Projekt ±0,00=329,00 m ü.A.  = 67cm über dem Höhenfestpunkt

Abbruch

Bestand

Neubau

Schmutzwasser

Wasser

Regenwasser

Heizung

Strom

Gas

Fernwärme

Medien

Mauerwerk (wärmedämmend)

Mauerwerk (nicht wärmedämmend)

unbewehrter Beton

bewehrter Beton

Stein

Stahl (allgemein)

Holz (allgemein)

Holzwerkstoffe

Dämmstoff (weich)

Kunststoff (allgemein)

Dichtstoff (allgemein)

Glas

Gips (Gipskartonplatte)

Erdmaterial (allgemein)

Dämmstoff (hart)

OK Fertigbau

OK Rohbau
UK Rohbau

UK Fertigbau

Wanddurchbruch
Deckendurchbruch
Bodenschlitz
Bodendurchbruch

± 0,00 Höhenangabe einer 
waagrechten Fläche
Höhenangabe eines Punktes in 
einem Bauwerk - Fertigmaß

Höhenangabe eines Punktes in 
einem Bauwerk - Rohbaumaß

WDB Wanddurchbruch
DDB Deckendurchbruch
FBD Fussbodendurchbruch
FDD Fundamentdurchbruch
WS Wandschlitz senkrecht
WW Wandschlitz waagrecht
WA Wandaussparung
DA Deckenaussparung
DS Deckenschlitz
FBA Fussbodenaussparung
FBS Fussbodenschlitz
FDA Fundamentaussparung
FDS Fundamentschlitz
KB Kernbohrung
RBL Rohbaulichte
AL Architekturlichte
STL Stocklichte
GL Glaslichte
STAM Stockaußenmaß
EI-xx Feuerwiderstandsklasse
OK Oberkante
UK Unterkante
DOK Deckenoberkante
DUK Deckenunterkante
FBOK Fussbodenoberkante
FDUK Fundamentunterkante
FDOK Fundamentoberkante
STUK Sturzunterkante
STH Sturzhöhe
FPF fertige Parapethöhe
L Lüftungsschacht
PT Putztürchen
KT Kehrtürchen
ABL Abluft
ZUL Zuluft
VSG Verbund-Sicherheitsglas
ESG Einscheiben-Sicherheitsglas
DBA Druckbelüftungsanlage
DES Druckentlastungsschacht
BÖ Belüftungsöffnung
ÜÖ Überströmöffnung
AÖ Abströmöffnung mit
 Überdruckentlastungsorgan
BSK Brandschutzklappe

1/1 J + E Immobilien GmbH (FN 584688k)
Hauptstraße 6, 8792 St.Peter-Freienstein

11.12.2025

Bauvorhaben
§19
Errichtung von 46 Garagen
Errichtung von 10 Parkplätzen
Abbruch von 9 Parkplätzen
kleine Geländeveränderungen
Abbruch eines bestehenden Pavillons 
Errichtung von Photovoltaikanlagen
Verlegung der Zufahrt

MAIL: Office@je.co.at TEL: +43 677 640 98 002

Aspha l t P 1  B

P 2  B

P 3  B

P 4  B
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Sickerpflaster mit
aufgeweiteten Fugen
(begrünt)

Sickerpflaster mit
aufgeweiteten Fugen
(begrünt)

Sickerpflaster mit
aufgeweiteten Fugen
(begrünt)

Sickerpflaster mit
aufgeweiteten Fugen

SSD5&6_1
SD:328,90m ü.A.
SH:325,00m ü.A.
TSchacht:3,9m
TBaugrubensohle:5,4m
Ø2,5m

Straße neu
Asphalt
(BA03)

Straße neu
Asphalt
(BA03)

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cmSchlammfang

Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm Schlammfang

Ø80cm Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

P10P9

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Abbruch der best.
Zufahrt

Lüftungsöffnung
20x20

Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20

Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20

Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung

Lüftungsöffnung
20x20
Gitterabdeckung
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Abgrabung
Wiese Neu
65,41m² Aufschüttung

Wiese Neu
102,82m²

Geländeangleichung an den Bestand

Rigol 20x20
31,2m 
befahrbar

Rigol 20x20
6,8m 
befahrbar

Rigol 20x20
26,2m 
befahrbar

Rigol 20x20
31,5m 
befahrbar

Rigol 20x20
6,8m 
befahrbar

Rigol 20x20
26,2m 
befahrbar

Rigol 20x20
6,8m 
befahrbar

Rigol 20x20
44,16m 
befahrbar

Ab3
2030
DH:329,845m ü.A.
T:3,625m
SH:326,22m ü.A.
Ø:100cm
Schachterhöhung um
33,5cm

Ab4
2049
DH:328,27m ü.A.
T:1,63m
SH:326,64m ü.A.

Ab4 HA1=Höhenfestpunkt
2054
DH:328,33m ü.A.
T:0,89m
SH:327,44m ü.A.
Höhenfestpunkt = 
67cm unter ±0,00
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46,28m 
3,5%o
AZ 200

43,09m 
7,2%o
PP 150

Ab3.1HA hi
604402
DH:327,76m ü.A.
T:1,03m
SH:326,73m ü.A.

Ab3.1

Ab3.1HA li

SSD4.1
SD:328,19m ü.A.
SH:325,79m ü.A.
TSchacht:2,4m
TBaugrubensohle:3,9m
Ø2,0m

23,72m

PVC 150
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Abgrabung

Aufschüttung

SSD5&6_2
SD:328,90m ü.A.
SH:325,00m ü.A.
TSchacht:3,9m
TBaugrubensohle:5,4m
Ø2,5m4,
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Aufschüttung
Wiese Neu
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Abbruch von 4Stellplätzen

Abbruch von 5
Stellplätzen
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Brandwand min. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt  89,30m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach 
Brandabschnitt 176,93m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 90,99m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 222,42m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 222,42m²

EI 180Brandwand min. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 89,30m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach 
Brandabschnitt 176,93m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 222,42m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 222,42m²

Brandwand mind. 15cm STB
Hochzug über Dach
Brandabschnitt 90,99m²

EI 180 EI 180 EI 180 EI 180 EI 180EI 180EI 180 EI 180 EI 180 EI 180

EI 180 EI 180 EI 180EI 180EI 180EI 180EI 180

bestehender Brunnen

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

Schlammfang
Ø80cm

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²wirksame

Sickerfläche 15m²wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²

OIB-Richtlinie 2 Ausgabe Mai 2023
Punkt: 4.6
Beträgt der Abstand zwischen Gebäuden auf demselben Grundstück bzw. Bauplatz nicht mindes-
tens 4,00 m, sind erforderlichenfalls zusätzliche brandschutztechnische Maßnahmen zu treffen, die
auf die baulichen Gegebenheiten der Außenwände abzustimmen sind. Dies gilt nicht für den Ab-
stand von untergeordneten eingeschoßigen Bauwerken gemäß Punkt 4.2 b) zu Gebäuden der Ge-
bäudeklasse 1 bzw. Reihenhäuser der Gebäudeklasse 2

4 bestehende Parkplätze

OIB-Richtlinie 2
Punkt: 4.6
≥4m
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Si
ch

tk
ei

l 2
m

Sichtkeil 2m

Si
ch

tk
ei

l 2
m

wirksame
Sickerfläche 15m²
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Schlammfang
Ø80cm

Schlammfang
Ø80cm

wirksame
Sickerfläche 15m²

wirksame
Sickerfläche 15m²
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SWS 01n
DH:328,19m ü.A.
SH:326,83m ü.A.
T:1,36m
Ø:1m

Hydrant
neu

Abbruch
Hydrant 
Bestand

Sickerpflaster mit
aufgeweiteten Fugen
(begrünt)

Sickerpflaster mit
aufgeweiteten Fugen
(begrünt)
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Garage 1
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 2
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 3
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 4
40,00 m2

B: Beton besenstrich
Garage 5
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 6
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 7
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 8
40,28 m2

B: Beton besenstrich

Garage 10
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 11
40,00 m2

B: Beton besenstrich
Garage 12
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 13
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 14
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 15
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 16
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 17
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 18
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 19
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 20
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 21
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 22
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 23
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 24
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 25
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 26
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 27
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 28
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 29
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 30
39,75 m2

B: Beton besenstrich

Garage 31
39,75 m2

B: Beton besenstrich

Garage 32
39,75 m2

B: Beton besenstrich

Garage 33
40,00 m2

B: Beton besenstrichGarage 34
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 35
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 36
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 37
40,00 m2

B: Beton besenstrich
Garage 38
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 39
40,00 m2

B: Beton besenstrich
Garage 40
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 41
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 42
46,10 m2

B: Beton besenstrich

Garage 43
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 44
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 45
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 46
40,00 m2

B: Beton besenstrich

Garage 9
40,00 m2

B: Beton besenstrich
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SSD2.1&3_1
SD:328,325m ü.A.
SH:324,925m ü.A.
TSchacht:3,4m
TBaugrubensohle:4,9m
Ø2,5m

SSD3.1
SD:328,19m ü.A.
SH:324,79m ü.A.
TSchacht:2,5m
TBaugrubensohle:4,9m
Ø2,5m

SSD4&5.1
SD:328,325m ü.A.
SH:323,425m ü.A.
TSchacht:4,9m
TBaugrubensohle:6,4m
Ø2,5m

SSS2
mit tech. Filter
SD:328,325m ü.A.
SH:324,425m ü.A.
TSchacht:3,9m
TBaugrubensohle:5,4m
Ø2,5m

SSS1
mit tech. Filter
SD:328,90m ü.A.
SH:324,00m ü.A.
TSchacht:4,9m
TBaugrubensohle:6,4m
Ø2,5m

SSS3
mit tech. Filter
SD:328,19m ü.A.
SH:326,29m ü.A.
TSchacht:1,9m
TBaugrubensohle:3,4m
Ø2,5m

SP1
mit tech. Filter
SD:328,325m ü.A.
SH:325,925m ü.A.
TSchacht:2,4m
TBaugrubensohle:3,9m
Ø2,5m

SSD1&2_1
SD:328,90m ü.A.
SH:325,5m ü.A.
TSchacht:3,4m
TBaugrubensohle:4,9m
Ø2,5m

Teilbereich 1
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Abbruch bestehender Pavillon

SSD2.1&3_2
SD:328,325m ü.A.
SH:324,925m ü.A.
TSchacht:3,4m
TBaugrubensohle:4,9m
Ø2,5m

SSD1&2_2
SD:328,90m ü.A.
SH:325,50m ü.A.
TSchacht:3,4m
TBaugrubensohle:4,9m
Ø2,5m

Brandabschnitt 227,04m² Brandabschnitt 233,94m²

SSS4
mit tech. Filter
SD:328,26m ü.A.
SH:324,61m ü.A.
TSchacht:3,75m
TBaugrubensohle:5,15m
Ø2,5m

SSS4.1
mit tech. Filter
SD:328,26m ü.A.
SH:324,36m ü.A.
TSchacht:3,9m
TBaugrubensohle:5,4m
Ø2,5m
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